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Gayr�menkulünüzün
Rak�p P�yasa Anal�z�

Sayın Fuat Güner,
Kazımd�r�k Mah. No:65 Modda Bulvar Bornova / İzm�r
adres�ndek� mülkünüz �ç�n s�ze özel hazırlanmıştır.
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Sayın 

Bu sunumla s�ze gayr�menkulünüzün satışı/k�ralanması konusunda �ht�yaç duyduğunuz tüm b�lg�ler� sağlamayı,
gayr�menkul konusunda kafanızda oluşmuş veya oluşab�lecek sorulardan bazılarını cevaplamayı umuyorum. 

Mülkünüzü en �y� koşullarla satmaya/k�ralamaya ve bu arada yaşayab�leceğ�n�z olası sorunları asgar� düzeye
�nd�rmeye kararlı b�r gayr�menkul profesyonel� �le çalışacaksınız. 

Her müşter�m g�b�, s�z de ben�m �ç�n çok değerl�s�n�z. Bu nedenle gayr�menkulünüzün satış/k�ralama sürec�n�n s�z�n
�ç�n en �y� şek�lde gerçekleşmes�n� hedefl�yorum. 

Gayr�menkulünüzün satışı/k�ralanması �ç�n yapacağım h�zmetten duyacağınız memnun�yet �ş�m�z�n öncel�kl�
amacıdır.

Saygılarımla,

Ben Barış Bozbay

bar�s.bozbay@tr�ogayr�menkul.com.tr www.tr�ogayr�menkul.com.tr0 232 464 08 08 - 0 539 294 07 70

https://triogayrimenkul.com.tr/


İl İzmir

İlçe Bornova

Mahalle/ Köy Altındağ

Ada 7610

Parsel 1

Parsel Alanı
9.336,0 m²

Arsa Payı
10,87 m² (%0.0011)

Nitelik Arsa

Lokasyon
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Toplam Kat 24

Niteliği Ofis

Bina Yaşı 0

Brüt Kapalı Alan 93,4 m²

Net Kapalı Alan 66 m²

Oda Sayısı 2+1
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Gayr�menkulün Genel Özell�kler�
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Güçlü Yönler (S)
Sıfır b�r yapı
Bulunduğu bölgede merkez� konum
İzm�r Otogar’a yürüme mesafes�
Po�nt AVM’ye yakınlık
Bulunduğu bölgedek� kal�tel� projelerden b�r�s�

Zayıf Yönler (W)
Ç�mantaş’aolan yakınlığının oluştaracağı sağlık ve tem�zl�k problemler�
N�tel�ğ�nof�s olmasından dolayı konut kred�s�ne uygun olmaması
Da�re, şeref�ye bakımından en zayıf kısımlardan b�r�nde yer alıyor.

Fırsatlar (O)
İzm�r, �st�hdam ve gayr�menkul bakımından Doğu’suna doğru
�lerled�ğ� �ç�n Pınarbaşı ve Kemalpaşa bölgeler�nde çalışacak beyaz
yakaların, bu projey� terc�h etme olasılığı yüksek

Tehd�tler (T)
Bölgede benzer şek�lde yatırımlık ve satılmak üzere alınan çok
fazla satılık da�re mevcut (30’dan fazla)
En avantajlı fa�z� sunan devlet bankalarının 500.000 ₺’den
fazlakred� vermemes�

SS

O

W

T
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SWOT Anal�z�
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Gayr�menkulünüzün Değer�ne
Etk� Eden Faktörler 

1.

 2.

3.

Gayr�menkulünüzün Değer�ne
Etk� Etmeyen Faktörler 

1.Gayr�menkulün durumu ve lokasyonu

P�yasada emsal satılmış ve halen satılık
projeler

Ekonom�k dalgalanmalar

Gayr�menkulünüzün s�ze mal oluş
bedel�, �ç�ne yaptığınız dekorasyon
yatırımı veya elde etmek �sted�ğ�n�z
kar, mülkünüzün değer�n� d�rekt
olarak etk�leyen unsurlar değ�ld�r.
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Gayr�menkulün Satışını
Kolaylaştıran Unsurlar 

1.

 2.

3.

Alıcıdan Geleb�lecek İt�razlar

Da�ren�n masraf gerekt�rmemes�

7/24 güvenl�k 

Kapalı otopark
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1.

 2.

3.

Banyo tavanının akması

Kred�ye uygun olmaması

B�nanın esk� olması
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Satış Bedel� 2.780.000 ₺

M²/ B�r�m F�yatı 30.888 ₺

Rak�p Satılık Da�re 1
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Toplam Kat 24

N�tel�ğ� Of�s

B�na Yaşı 0

Brüt Kapalı Alan 93,4 m²

Net Kapalı Alan 66 m²

Oda Sayısı 2+1
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Satış Bedel� 2.780.000 ₺

M²/ B�r�m F�yatı 30.888 ₺

Rak�p Satılık Da�re 2
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Toplam Kat 24

N�tel�ğ� Of�s

B�na Yaşı 0

Brüt Kapalı Alan 93,4 m²

Net Kapalı Alan 66 m²

Oda Sayısı 2+1
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Satış Bedel� 2.780.000 ₺

M²/ B�r�m F�yatı 30.888 ₺

Rak�p Satılık Da�re 3
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Toplam Kat 24

N�tel�ğ� Of�s

B�na Yaşı 0

Brüt Kapalı Alan 93,4 m²

Net Kapalı Alan 66 m²

Oda Sayısı 2+1
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Satış Bedel� 2.780.000 ₺

M²/ B�r�m F�yatı 30.888 ₺

Rak�p Satılık Da�re 4
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Toplam Kat 24

N�tel�ğ� Of�s

B�na Yaşı 0

Brüt Kapalı Alan 93,4 m²

Net Kapalı Alan 66 m²

Oda Sayısı 2+1
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Emsaller Brüt / M² B�r�m F�yat m²/ ₺ Değer
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2.780.000

2.780.000

2.780.000

2.780.000
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30.888

30.888

90

90

90

90

Rak�p 1

Rak�p 2 

Rak�p 3

Rak�p 4

30.888

Emsaller

Söz konusu gayr�menkul
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Pazarda B�r Gayr�menkulün 
En Fazla İlg� Topladığı Süre
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 İlg�, pazarlama faal�yetler� neden� �le başta yüksekt�r.
Gerçek alıcı kend�s�ne �y� b�r alışver�ş sunulduğundan
em�n olmak �ç�n alternat�fler� araştırır. 

 Pazarda doğru f�yat �le bulunan gayr�menkul 4. �le 6.
hafta aralığında en yoğun alıcı adayları �le karşılaşır ve
p�yasa koşullarında doğru f�yat tekl�fler� alır. 

 Zaman �lerled�kçe ve gayr�menkul p�yasada uzun süre
kaldıkça gelen tekl�fler �lk tekl�flere göre daha düşük ve
alıcıların potans�yel� de oldukça azdır.

Doğru F�yatlama Stratej�s�yle Mülkünüz Doğru Zamanda Doğru Alıcı �le Buluşur
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2.820.000

3.290.000

+12 AY (Uzun Vade)

3 AY (Kısa Vade)

6 AY (Orta Vade)

3.760.000
Bölgede yaptığım araştırmalar, emsal  da�reler� �ncelemem sonucu, b�r�m metrekare satış
f�yatının 35.000 ₺ olduğuna ulaştım. 93,40 m2’l�k kapalı brüt alandan n�ha� �lan rakamının

3.200.000 ₺
olması günümüz p�yasasında �sted�ğ�m�z tekl�fler� almak �ç�n en �deal rakam olacaktır.
Bu rakamın üstündek� �lan f�yatları alıcıları daha doğru f�yatlı �lanlara yönlend�recekt�r.

Günlük Dolar Kuru: 27.17 ₺
Günlük Euro Kuru: 28.96 ₺
Tar�h: 22/09/2023

Emsal Karşılaştırma Sonucu

Gayr�menkul F�yat P�ram�d�
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Sayın......................
Gerek p�yasa koşulları ve en öneml�s� emsal araştırması �le yapmış olduğum çalışmalar sonucunda
gayr�menkulünüzün en �y� sürede en �y� f�yatla satışının/k�ralanmasının gerçekleşt�r�lmes� �ç�n �ht�yaç

duyduğunuz b�lg�ye ulaştığınızı umuyorum.

Ben� ve ş�rket�m� gayr�menkulünüzün satışına/k�ralanmasına yetk�lend�rd�ğ�n�z süre zarfında yapacağım tüm
pazarlama faal�yetler�n� düzenl� olarak raporlayıp s�z� b�lg�lend�rmeye devam edeceğ�m.

Gayr�menkulünüzün satışı �ç�n yapacağımız h�zmetten duyacağınız memnun�yet �ş�m�z�n öncel�kl� amacıdır.

Bana duyduğunuz güven �ç�n b�r kez daha teşekkür eder�m. 

Barış Bozbay
Gayr�menkul Danışmanı
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