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Gayrimenkulunuzun
Rakip Piyasa Analizl

Sayin Fuat Guner,

Kazimdirik Mah. No:65 Modda Bulvar Bornova / lzmir
adresindeki mulkunuz icin size ozel hazirlanmuistir.
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Ben Baris Bozbay

Sayin

Bu sunumla size gayrimenkulunuzun satisi/kiralanmasi konusunda ihtiyac duydugunuz tum bilgileri saglamayi,
gayrimenkul konusunda kafanizda olusmus veya olusabilecek sorulardan bazilarini cevaplamayi umuyorum.

Mulkunuzu en iyi kosullarla satmaya/kiralamaya ve bu arada yasayabileceqiniz olasi sorunlari asgari duzeye
iIndirmeye kararl bir gayrimenkul profesyoneli ile calisacaksiniz.

Her musterim gibi, siz de benim icin cok degerlisiniz. Bu nedenle gayrimenkulunuzun satis/kiraloma surecinin sizin
Icin en Iyl sekilde gerceklesmesini hedefliyorum.

Gayrimenkulunuzun satisi/kiralanmast icin yapacagim hizmetten duyacaginiz memnuniyet isimizin oncelikli
amacidir.

Saygilarimia,
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} Gayrimenkuliin Genel Ozellikleri 0L

SO

Toplam Kat 24 il

Niteligi Ofis

Bina Yasi 0

Briit Kapali Alan 93,4 m2

Net Kapali Alan 66 m?2

Oda Sayisi 2+1
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} SWOT Analizi TRIO

Guicli Yonler (S) ~
« Sifir bir yapl qulf Yonler (W)

Bulundugu bolgede merkezi konum « Cimantag'aolan yakinliginin olustaracagi saglik ve temizlik problemileri
lzmir Otogar'a yurime mesafesi « Niteliginofis olmasindan dolayi konut kredisine uygun olmamasi

Point AVM'ye yakinlik « Daire, serefiye bakimindan en zayif kisimlardan birinde yer aliyor.
Bulundugu bolgedeki kaliteli projelerden birisi

Tehditler (T)

« Bolgede benzer sekilde yatirimlik ve satiimak uzere alinan ¢cok

Firsatlar (O)

« Izmir, istihdam ve gayrimenkul bakimindan Dogu’'suna dodru fazla satilik daire mevcut (30°dan fazla)
lerledigi icin Pinarbasi ve Kemalpasa bdlgelerinde ¢alisacak beyaz - En avantajli faizi sunan devlet bankalarinin 500.000 $'den
yakalarin, bu projeyi tercih etme olasiligi yuksek fazlakredi vermemesi
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Gayrimenkulunuzun Degerine Gayrimenkultnuzun Degerine
Etki Eden Faktorler Etki Etmeyen Faktorler
1. Gayrimenkullin durumu ve lokasyonu ]. Gayrimenkulunuzun size mal olug

bedeli, icine yaptiginiz dekorasyon
yatinmi veya elde etmek istediginiz
2. Piyasadaemsal satimis ve halen satilk kar, mUlkinUzun dederini direkt

projeler olarak etkileyen unsurlar degildir.

3. Ekonomik dalgalanmalar
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Gayrimenkulun Satisini

Kolaylastiran Unsurlar Alicidan Gelebilecek Itiraziar

o | | 1. Banyo tavaninin akmas
|. Dairenin masraf gerektirmemes

2. Krediye uygun olmamasi
2. 7/24 glvenlik J

3 Kapalot K 3 Binanin eski olmas|
~ Kapal otopar
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} Rakip Satilik Daire 1 TRIO

CB PRIMEDAN MODDA BULVARIN KACIRILMAZ FIRSAT DAIRESI
2.780.000 TL 9O Kredi Tekl
Toplam Kat 24
izmir / Bornova / Kosukavak Mh.
' ilan Tarihi 17 Mayis 2023
Bina YO§I O Emlak Tipi Satilik Daire
m?2 (Brut) 90
Brut Kapali Alan 93,4 m? m? (Net) 65
Oda Sayisi 2+1
Net Kapall Alan 66 M’ Bina Yas! !
Bulundugu Kat 17
Oda Sayisi 2+] et st - X
Isitma Merkezi (Pay Olcer)
pie 4023 - SACRLE o\ Banyo Sayisi 2
| —er— — 1] Balkon Var
SOt|§ Bedell 278000O ﬁ Q Buyuk Fotﬂgraf @Video @) sanal Tur m Esya“ Ha\,,rlr
; i : ¥ — Kullanim Durumu  Bos
M?/ Birim Fiyati 30888 % _ Site icerisinde Evet
Site Adi Modda Bulvar
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} Rakip Satilik Daire 2 TRIO

CB PRIMEDAN MODDA BULVARIN KACIRILMAZ FIRSAT DAIRESI
2.780.000 TL 9O Kredi Tekl
Toplam Kat 24
izmir / Bornova / Kosukavak Mh.
' ilan Tarihi 17 Mayis 2023
Bina YO§I O Emlak Tipi Satilik Daire
m?2 (Brut) 90
Brut Kapali Alan 93,4 m? m? (Net) 65
Oda Sayisi 2+1
Net Kapall Alan 66 M’ Bina Yas! !
Bulundugu Kat 17
Oda Sayisi 2+] et st - X
Isitma Merkezi (Pay Olcer)
pie 4023 - SACRLE o\ Banyo Sayisi 2
| —er— — 1] Balkon Var
SOt|§ Bedell 278000O ﬁ Q Buyuk Fotﬂgraf @Video @) sanal Tur m Esya“ Ha\,,rlr
; i : ¥ — Kullanim Durumu  Bos
M?/ Birim Fiyati 30888 % _ Site icerisinde Evet
Site Adi Modda Bulvar

WOy LYo No L. RNO R )AL EOVWIOM @ \v\w.triogayrimenkul.com.tr

baris.bozbay®@triogayrimenkul.com.tr



https://triogayrimenkul.com.tr/

GAYRIMENKUL

} Rakip Satiik Daire 3 TRIO

CB PRIMEDAN MODDA BULVARIN KACIRILMAZ FIRSAT DAIRESI
2.780.000 TL 9O Kredi Tekl
Toplam Kat 24
izmir / Bornova / Kosukavak Mh.
' ilan Tarihi 17 Mayis 2023
Bina YO§I O Emlak Tipi Satilik Daire
m?2 (Brut) 90
Brut Kapali Alan 93,4 m? m? (Net) 65
Oda Sayisi 2+1
Net Kapall Alan 66 M’ Bina Yas! !
Bulundugu Kat 17
Oda Sayisi 2+] et st - X
Isitma Merkezi (Pay Olcer)
pie 4023 - SACRLE o\ Banyo Sayisi 2
| —er— — 1] Balkon Var
SOt|§ Bedell 278000O ﬁ Q Buyuk Fotﬂgraf @Video @) sanal Tur m Esya“ Ha\,,rlr
; i : ¥ — Kullanim Durumu  Bos
M?/ Birim Fiyati 30888 % _ Site icerisinde Evet
Site Adi Modda Bulvar
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} Rakip Satilik Daire 4 TRIO

CB PRIMEDAN MODDA BULVARIN KACIRILMAZ FIRSAT DAIRESI
2.780.000 TL 9O Kredi Tekl
Toplam Kat 24
izmir / Bornova / Kosukavak Mh.
' ilan Tarihi 17 Mayis 2023
Bina YO§I O Emlak Tipi Satilik Daire
m?2 (Brut) 90
Brut Kapali Alan 93,4 m? m? (Net) 65
Oda Sayisi 2+1
Net Kapall Alan 66 M’ Bina Yas! !
Bulundugu Kat 17
Oda Sayisi 2+] et st - X
Isitma Merkezi (Pay Olcer)
pie 4023 - SACRLE o\ Banyo Sayisi 2
| —er— — 1] Balkon Var
SOt|§ Bedell 278000O ﬁ Q Buyuk Fotﬂgraf @Video @) sanal Tur m Esya“ Ha\,,rlr
; i : ¥ — Kullanim Durumu  Bos
M?/ Birim Fiyati 30888 % _ Site icerisinde Evet
Site Adi Modda Bulvar
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Rakip | 30.888 2./780.000

Rakip 2 90 30.888 2./780.000

Rakip 5 920 50.888 2./780.000

Rakip 4 90 30.888 2./780.000
SOz konusu gayrimenkul
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} Dogru Fiyatlama Stratejisiyle Mulkunulz Dogru Zamanda Dogru Alici ile Bulusur

ALICILARIN
ILGI SEVIYESI
A
A
Gergek Alicilarin ilgi
Gosterdigi Donem
A

F

| A

Y

Alicilarin Alig Karari \
A Verdigi Donem
Alicilarin ilgisinin
T Azaldigi Donem A
Diisiik Teklifler
> AYLAR
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
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Pazarda Bir Gayrimenkulun
En Fazlallgi Topladigr Sure

llgi, pozarloma faaliyetlerinedeniile basta yiksekir.
Gercek alict kendisine iyi bir alisveris sunuldugundan
emin olmak icin alternatifleri arastirir.

Pazarda dogdru fiyat ile bulunan gayrimenkul 4. ile 6.
hafta araliginda en yogun aliciadaylariile karsilasir ve
piyasa kosullarinda dogru fiyat teklifleri alir.,

Zaman ilerledikge ve gayrimenkul piyasada uzun sure
kaldikca gelen teklifler ilk tekliflere gore daha dusuk ve
alicilann potansiyeli de oldukg¢a azdrr.
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Ermsal Karsilastirma Sonucu

+12 AY (Uzun Vade)
3.760.000 . . o g
% Bolgede yaptigm arastirmalar, emsal daireleriincelemem sonucu, birim metrekare satis
fiyatinin 35000 £ olduguna ulastim. 93,40 m2ik kapal brit alandan nihaiilan rakaminin
6 AY (Orta Vade) : '

3 2 9 O O O O olmasi gunumuz piyasasinda istedigimiz teklifleri almak icin en ideal rakam olacaktrr.
' ' Bu rakamin Ustundekiilan fiyatlar alicilarn daha dogru fiyatlh lanlara yonlendirecektir.

Gunluk Dolar Kuru: 27.17 £
3 AY (Kisa Vade) GUnlik Euro Kuru: 2896 %
2820 000 Tarih: 22/09/2023
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Gerek piyasa kosullari ve en onemlisi emsal arastirmasi ile yapmis oldugum calismalar sonucunda
gayrimenkulunuzun en lyi surede en lyi fiyatla satisinin/kiralanmasinin gerceklestiriimesiicin intiyac
duydugunuz bilgiye ulastiginizi umuyorum.

Beni ve sirketimi gayrimenkulunuzun satisina/kiralanmasina yetkilendirdiginiz sure zarfinda yapacagim tum
pazarlama faaliyetlerini duzenli olarak raporlayip sizi bilgilendirmeye devam edecegim.

Gayrimenkulunuzun satist icin yapacagimiz hizmetten duyacaginiz memnuniyet isimizin oncelikli amacidir.
Bana duydugunuz guven icin bir kez daha tesekkur ederim,

Baris Bozbay
Gayrimenkul Danismani
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